YONETIM PLANI

GENEL ESASLAR

Madde 1.

Tabu siciline bagimsiz bélim kayith edilen yer ile bunlarin eklentileri disinda kalan kadastro paftalari
ile Belediye Fen kurlunca tastikli olan projelerinde mevcut ve 634 sayili kanunun 4. Maddesinde adet
edilen bilumum yerler ortak kisim olarak kabul edilmistir.

Madde 2.

Ortak kisimlarin onarilmasi yeniden tanzimi foseptigin bosaltilmasi ve bilumum temizlik ve benzeri
islerde yapilacak masraflar katilma ve kisimlardan yararlanma konusunda villa maliklerinin paylar
orani esas alinir. Ortak kisimlarda tadilat ve ilaveler kat malikleri kurulunca oy birligi ile verecekleri
kararla miimkan olabilir.

Madde 3.

Mevcut veya ileride villa malikleri kurulunun oy birligi ile alacaklari kararla yapilacak eklentilerin
bilumum masraflari ve tasarruf haklari miinhaziran eklentisi bulunduklari bagimsiz bolim maliklerine
aittir.

Madde 4.

Ortak kisimlar Gzerinde 634 sayili kanuna aykiri olarak bagili bolim maliklerinin haklari ile
bagdasmayan haklar kurulmaz, s6zlesmeleri yapilmaz. Ancak bagimsiz boéliim kiralandigi veya
kayitlandigi taktirde ortak kisimlarda o bagimsiz boliimiin arsa payi oraninda kiralanmis ve
kayitlanmis bulunur.

Madde 5.

Bagimsiz bollimlerin baskasina devri kayitlanmasi ve kiralanmasi halinde eklentileride birlikte
devredilen kayitlanmis ve kiralanmis olur. Eklentiler bagimsiz bélimden ayri olarak kayitlanir ve
kiralanamaz.

KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLUOLUGU

Madde 6.

Bagimsiz bolim malikleri ana gayrimenkulun mimari estediginde dayaniklik ve matenine zarar
verebilecek her hangi bir hareket veya tadilatta bulunamaz, ortak kisimlarda olan kisimlara ¢op
tenekesi, bisiklet, motorsiklet ,cocuk arabalari, odun ve komir sandiklari benzerleri esyalar devamli
olarak bulunduramazlar. Koy icine araba park edilemez. Giris kismindaki otoparkta park edilebilir.

Madde 7.

Bagimsiz bolim malikleri birbirlerinin haklarina riayet etmeyerek digerlerini rahatsiz etmek
hususunda 634 sayili kat milkiyeti kanunun 18.maddesinde yazili kuralara uymak zorundadir. Villa
malikleri kurulu bu hususta ¢ogunlukla alacagi kararla yeni kurallarda koyabilir.



Madde 8.

Villa malikleri kendilerine ait bulunan bagimsiz bélimler ile eklentiler Gizerinde ana gayri menkulun
mimari estetiginde ve dayanikhligina zarar getirmek ve haricten goriintislinii bozmamak kayit ve sarti
ile bir cimle masraflar kendisine ait olmak tzere istedikleri tadilati yaptirabilirler. Dis cephedeki
boya, renkleri ve de dokusu degistirilemez.

Madde 9.

Villa sahipleri villalarini bakimli bir sekilde muhafaza ile hikiimli olup, ortak alanlarinda hasara
sebebiyet verenler bu hasari tanzim ile yikimliddrler.

Madde 10.

Zemin terasinda, balkon veya teraslarda yapilacak glines kesici olarak kullanilacak elemanlarin
projesi Zirve mim.ve ins.San.A.S tarafindan cizilip uygulanabilir. Bunun disinda hicbir kesici eleman
kullanilamaz. Kullanildigi taktirde gerekli islemler yapilir.(Yapilanlar kagak adedilir.) Yol, havuz,
havuz platformu, glineslenme platformu, iskele, otopark gibi kisimlarin tim yapi masraflari tatil
koyundeki villa sahiplerine aittir.

Madde 11.

Ana gayri menkulun; tamami veya ayri ayri bagimsiz bélimlere villa malikleri kurulunun oy birligi ile
karari bulunmadikga tapu siciline belirtilen nitelikleri disinda kullanilmasi mimkiin degildir. Pansiyon
haline getirilemez. (634 sayil kanunun 24. Maddesindeki yasaklar saklidir.)

Madde 12.

Bagimsiz bollim malikleri ana gayri menkulun genel giderine katilma ve borglarini 6deme konusunda
634 sayili kanunun 18. Ve 19. Madde hikimlerinin yerine getirmeye mecburdurlar. Bu hususta
yonetici tarafindan yonetilir ve bagimsiz bolim malikleri tarafindan denetilir.

SIGORTA ISLERI

Madde 13.

Villa malikleri gayrimenkulunun sigorta ettirebilirler. Ana gayrimenkulun sigorta ettirilmesi halinde
deger ve pirimleri villa sahipleri tarafindan édenecektir.

Madde 14.

Bagimsiz bolim malikleri bilcimle masraf kendilerine ait olmak lizere bagimsiz bélimlerini sigorta
ettirebilirler.



Madde 15.

Sigortalanmis bagimsiz bolimin hasara ugramasi halinde tediye edilecek sigorta bedeli istiraklari
nispetinde kat maliklerine 6denir. Hasarin onarilmasinda 634 sayili kanunun 21. Maddesi hiikmi
sakhdir.

GIDERLERIN TEMINATI

Madde 16.

Ortak giderler kat malikleri kurulunca belirtilen miktarda bagimsiz b6lim malikleri veya kiracilardan
avans olarak tain edilen zamanlarda yénetici tarafindan tahsil edilir. Odemeyi yapmayanin bagimsiz
bolimleri lizerine 634 sayili kanuni ipotek konur ve icra marifeti ile tahsil olunur.

KAT MALIKLERi KURULU

Madde 17.

Ana gayri menkulun yonetiminde en yiksek karar organi villa malikleri kurludur. Her bagimsiz bélim
malikleri bu kurmun tabii Gyesidir. Villa malikleri toplantilarda bizzat bulunabilecekleri gibi yerine bir
temsilcide bulundurabilirler. Temsilci kurula hitaben yazili bir belge ile tamin edilir.

Madde 18.

Villa malikleri kurulu her yilin ocak ayinda adi toplantisini yapar liziimu halinde yonetici, denetici
veya maliklerinden enaz 1\3 Uni yazih garisi tGzerine olagan toplandilar yapilabilir. Olagan (st
toplantilarda toplantinin yazili olarak veya posta ile tahahiitli olarak tabli edilir. Bu yazida toplantinin
glnd, yeri, saati belirtilir. Bagimsiz bélimlerin bir den fazla paydaslari bulundugu takdirde o
bagimsiz bolim paydaslari kendi aralarinda oy ¢oklugu segecekleri bir kisiyi villa malikleri kurulunca
temsilen Uyesi olarak bulundururlar.

Madde 19.

Villa malikleri bizzat toplantida bulunmazlarsa yerlerine bir vekil gonderilebilir bu kimse lgten fazla
kimseyi temsiz edemez.

Madde 20.

Cagriya villa malikleri belirli glinde toplanmazsa toplanti ertesi hafta icinde bir gline birakarak durum
maliklerine duyurulur. ikinci toplantida malikleri kurulunun arsa ve sayi bakimindan enaz 1\3 iniin
kifayet eder ve mevcudun ekseriyet ile kararlar alinabilir.

Madde 21.

Villa malikleri her bagimsiz bolim maliki veya hissedarlari bir oy sahibidir. Birden fazla bagimsiz
bolimi olan Villa maliki her ne suretle olursa olsun (gten fazla oya sahip olamaz.



ANA GAYRIMENKULUN YONETiIMi, YONETiIM DENETLEYiCi SECiIMi VE GOREVi

Madde 22.

Tatik koyu (ortak mahaller) Villa maliklerince s6zlesme ve yonetim plani hilkkiimleri dahilinde
verilecek kararla yonetilir. Bu kararlar yénetici, denetici villa malikleri onun kulli ve cuzi haliflerini
baglar yonetim plani ve sdzlesmeye aykiri kararlar alinamaz.

Madde 23.

Kararla sira numarasi takip eden noterden tastikli bir deftere gecirilir ve villa maliki kurlu Gyelerine
imza ettirilir. Karara muhalif olanlar muhalefet sahlerini deftere yazarak imza ederler.

Madde 24.

Tatil kdyl malikleri kurulunca kendi aralarinda veya disaridan segilen bir yonetici veya (g kisilik bir
yonetim kurulu tarafindan yonetilir. Disaridan yonetici alinamadigi taktirde yoneticiligi minavebe ile
her yil bir malik yapar. Yonetici 634 sayili kanunda yazih isleri gormekle yikimli ve gerekli kayit ve
defterleri tutmakla zorunlu ve belirtilen yetkilere sahiptir.

Madde 25.

Villa malikleri kurulu isterse villa malikleri arasinda Ug kisiden fazla olmakla denetice secilebilir.
Minferiden, mistemin veya yonetim kurulunca her zaman denetleyebilir. Ve yilda en az bir kere
olmak lizere denetleme neticesini yazili olarak villa malikleri kuruluna bildirir. Villa malikleri yonetici
secmedigi takdirde her villa maliki yoneticiyi denetleyebilir.

Madde 26.

Bu yonetim planinin timi veya bazi maddeleri ancak villa malikleri kurulunca el birligi ile
degistirilebilir. Bu takdirde degisiklige ihtiva eden yonetim planinin timu veya bazi maddeleri tapu
siciline gecirmek Ulzere yonetici tarafindan en geg bir ay icinde tapu dairesine ibraz edilerek siciline
kayit ettirilir.



OLUSUMU VE YURURLUGU

Madde 27.

Bu yonetim plani malikleri ile kiracilar ve siikna hakki sahipleri ve bunlarin halelerini baglar.

Madde 28.

Bu planda yazili bulunmayan hususlarda 634 sayili kanun ile genel hikimler tatbik olunur.
Madde 29.

Yonetim plani tapu siciline tescili tarihinde yurdrlige girer.

Madde 30.

Villa maliklerinden birinin veya onun bagimsiz bolimiinden devamli suretle faydalanan kimsenin
kiraci v.s kanununda veya yonetim planinda gdsterilmis bulunan borg ve hikiimleri yerine
getirilmesi halinde yonetici ve bundan zarar goren villa maliki kat mulkiyeti K.Mad:33 geregince Sul
mahkemesine basvurarak s6z konusu borcun ifasli icin karar verilmesini isteyebilir.

Madde 31.

Villa maliklerinden bir borg yiikiimlerinin yerine getirmemek sureti ile diger villa maliklerinin haklarini
onlar icin cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse diger villa malikleri o villa maliklerinin
bagimsiz bolimi Uzerindenki milkiyet hakkinin KMK.Mad:25 hiikiimleri dairesinde kendilerine
devredilmesini hakimden isteyebilir.

Madde 32.

Kat malikleri kendi bagimsiz bolimlerini eklientilerini ve ortak yerlerini kullanirken hiisniyet
kaidelerine uymak diger villa maliklerinin rahatsiz edecek hareketlerden kaginmak zorundadir.

a)Kendi bagimsiz bolimlerinde veya ortak yerlerde ve eklentilerde her tirli ehli ve vahsi hayvan
besleyemezler.

b)Kendi bagimsiz bolimlerinde veya ortak yerlerde diger villa maliklerini rahatsiz edecek nitelikli
toplantilar edemezler. Guriltili hareketlerde bulunamazlar, nisan,diiglin gibi toplantilar alt ve Ust
bagimsiz sahiplerine bir glin evvel haber vermek sarti ile yapabilirler ve toplantilarda diger villa
maliklerini rahatsiz edecek sekilde hareket edemezler.

c)Bagimsiz bolimlerin balkon ve pencerelerine camasir asamalazlar, hali silkkeyemezler, Hicbir sey
atamazlar, su dokemezler.

d)Villa milkiyeti kiitigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz béliimlerinden (villa
malikleri kurulu oy birligi ile miisaade edilmedikge) sinema, gazino, kullip, kahvehane, dans salonu
gibi eglence ve lokanta, pastahane, sithane gibi beslenme yerleri agamazlar. Villa milkiyeti
kanununun 24.maddesi hiikmi sakhdir.

e)Bagimsiz boliimlerin kumarhane vs. gibi ahlak ve adaba aykiri sayilacak bir sekilde kullanamazlar.



Madde 33.

Ana garimenkullin Gstline kat ilave veya mevcut ¢cekme kat yerine tam kat yapilmasi kat milkiyeti
kanunu madde 44 geregince kat milkiyetinin oy birligi ile karar verilmesine baghdir.

Madde 34.

Burada yazilan tim maddeler kat miulkiyeti disinda kalan 6zel hiikimler ancak Zirve Mim. Ve
ins.San.A.S. tarafindan degistirilebilir.



